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Avis conforme de la mission régionale

d’autorité environnementale de Bretagne

sur la modification simplifiée n°2 du plan local d'urbanisme

de Gâvres (56)



Avis conforme rendu

en application du 2ème alinéa de l’article R. 104-33 du code de l’urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de Bretagne dont les membres suivants
(Alain Even, Isabelle Griffe, Jean-Pierre Guellec, Sylvie Pastol) en ont délibéré collégialement par
échanges électroniques, chacun des membres délibérants attestant qu'aucun intérêt particulier ou
élément  dans  ses  activités  passées  ou  présentes  n'est  de  nature  à  mettre  en  cause  son
impartialité dans le présent dossier ;

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et  du Conseil  du 27 juin 2001 relative à
l’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l’environnement et notamment
son annexe II ;

Vu le code de l’urbanisme, notamment son article R. 104-33, 2ème alinéa ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 août 2022 modifié portant création et organisation de l'inspection
générale de l'environnement et du développement durable (IGEDD), notamment ses articles 4, 16
et 18 ;

Vu l’arrêté du 30 août  2022 modifié  portant  organisation  et  règlement  intérieur  de  l'inspection
générale de l'environnement et du développement durable, et notamment son annexe 1 relative au
référentiel des principes d’organisation et de fonctionnement des  missions régionales d’autorité
environnementale (MRAe) ;

Vu  les  arrêtés  des 19 juillet 2023,  4 septembre 2023,  2 octobre 2023,  22 février 2024  et
10 avril 2025 portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale
de l’inspection générale de l’environnement et du développement durable ;

Vu le règlement intérieur de la MRAe de Bretagne, adopté le 24 septembre 2020 ;

Vu la décision du  21 décembre 2023 portant exercice de la délégation prévue à l’article 18 du
décret n° 2022-1165 du 20 août 2022 susvisé ;

Vu la demande d’avis conforme en application des articles R. 104-33 deuxième alinéa à R. 104-35
du code de l’urbanisme, enregistrée  sous le n° 2025-012622 relative à la modification simplifiée
n°2 du plan local d'urbanisme de Gâvres (56), reçue de la commune de Gâvres le 12 août 2025 ;

Vu la contribution de l’agence régionale de santé (ARS) en date du 22 août 2025 ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale de Bretagne
faite par son président le 25 septembre 2025 ;

Rappelant que les critères fixés à l’annexe II de la directive n° 2001/42/CE, dont il doit être tenu
compte  pour  déterminer  si  les  plans  et  programmes sont  susceptibles  d’avoir  des  incidences
notables  sur  l’environnement,  portent  sur  leurs  caractéristiques,  leurs  incidences  et  les
caractéristiques de la zone susceptible d’être touchée ;

Considérant les caractéristiques du projet de modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme
(PLU) de Gâvres qui vise à :

– délimiter  un  périmètre  dans  un  secteur  ouvert  à  l’urbanisation  à  l’intérieur  duquel  les
nouvelles constructions seront exclusivement destinées à l’usage de résidence principale ;

– mettre à jour les dispositions liées au programme local de l’habitat (PLH) ;

– ajouter de nouvelles dispositions concernant la collecte des déchets ;
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Considérant les caractéristiques du territoire de Gâvres :

– commune littorale de 685 habitants, répartis sur 924 logements dont 52 % de résidences
secondaires ;

– commune dont le plan local d’urbanisme a été initialement approuvé en 2013 :

– membre de la communauté d’agglomération de Lorient et couvert par les dispositions du
schéma de cohérence territoriale (SCoT) du pays de Lorient ;

– concerné par la présence des sites Natura 2000 « massifs dunaires de Gâvres » (directive
habitats) et « rade de Lorient » (directive oiseaux) ainsi que par la zone importante pour la
conservation des oiseaux (ZICO) de la rade de Lorient ;

– concerné par les zones naturelles d’intérêt écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF)
de type I  « dunes et  anse de Gâvres »  ainsi  que par  la  ZNIEFF de type II  « rade de
Lorient » ;

Considérant  que  la  création  d’un  périmètre  réservé  aux  constructions  à  usage  de  résidence
principale permettra de limiter la présence de résidences secondaires sur la commune ;

Considérant que les autres objets de la modification sont mineurs et ne sont pas de nature à
entraîner des incidences notables sur l’environnement ;

Rend l’avis qui suit :

La modification simplifiée n°2 du plan local  d'urbanisme de Gâvres (56) n’est  pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur l’environnement et sur la santé humaine au sens de l’annexe II
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative à l’évaluation des incidences de certains plans
et  programmes  sur  l’environnement,  et  il  n’est  pas  nécessaire  de  la  soumettre  à  évaluation
environnementale.

Conformément à l’article R. 104-33 du  code de l’urbanisme, la commune de Gâvres rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquête publique ou de mise à disposition du public. Il sera
également mis en ligne sur le site internet de la MRAe.

Fait à Rennes, le 1er octobre 2025
Pour la MRAe de Bretagne,

le président

Signé

Jean-Pierre Guellec
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Pôle Transformation Responsable du Territoire  
 
Personne chargée du dossier : Monsieur Le Maire 
Youna GEFFRAY Avenue des Sardiniers 
Direction Habitat et Aménagement durables 56680 GAVRES 
Tél. : 02 90 74 72 81  

  
 
 
 Lorient, le 13 mars 2024 

 
 
Objet : Avis de Lorient Agglomération sur la modification simplifiée du PLU 
 
 
Monsieur le Maire, 
 
Vous avez engagé une procédure de modification simplifiée de votre Plan Local d’Urbanisme 

approuvé en 2013, afin de le mettre en compatibilité avec le SCoT du Pays de Lorient et de modifier 

quelques dispositions de votre règlement écrit. Vous avez prévu une approbation de cette 

modification en juin 2024. 

Vous avez sollicité, pour avis, Lorient Agglomération, en tant que Personne Publique Associée, au 

titre de la politique habitat. 

Le Programme Local de l’Habitat de Lorient Agglomération actuellement en vigueur est le PLH 

approuvé en février 2017, prorogé jusqu’en mai 2024. Le prochain PLH (2024-2029), après 2 

délibérations d’arrêt en septembre et décembre 2023, a reçu un avis favorable de l’Etat et sera très 

certainement approuvé en juin 2024. 

Ce document stratégique de programmation de la politique locale de l’habitat porte une ambition 

renforcée en matière de production de logements, et notamment concernant la réalisation de 

logements locatifs sociaux et de logements en accession abordable. 

Dans le cadre de la territorialisation proposée dans ce document, Gâvres fait partie des communes 

du secteur 6 dont les enjeux consistent à : 

- Optimiser la ressource foncière 

- Développer les logements locatifs sociaux et l’accession abordable 

- Reconquérir le parc ancien en l’adaptant aux besoins d’aujourd’hui et en favorisant sa 

rénovation énergétique 

- Suivre le développement des meublés de tourisme pour garantir un équilibre entre les 

logements résidentiels et touristiques 

Dès lors, il serait pertinent d’intégrer, d’ores et déjà, les dispositions de ce PLH 2024-2029 dans 

votre document d’urbanisme, et notamment à travers les dispositions générales de votre règlement, 

à savoir : 



 

 

 

- Imposer une servitude de mixité sociale prescrivant la réalisation de 30% de logements 

locatifs sociaux pour toute opération de plus de 10 logements, 

- Imposer une servitude de mixité sociale prescrivant la réalisation de 25% de logements en 

accession abordable, dont une part de 60% de logements en bail réel solidaire, pour toute 

opération de plus de 20 logements. 

 

Par ailleurs, le PLH 2024-2029, à travers sa fiche action 9 « une diversité d’habitats qui conjugue 

sobriété et amélioration du cadre de vie », et conformément au SCoT du Pays de Lorient, incite les 

communes à imposer des densités minimales pour les nouvelles opérations, à la fois en centralité, 

dans la tâche urbaine, mais également dans les extensions, et indique également une part minimum 

de production de logements en intensification urbaine. Outre les enjeux de sobriété, cela traduit 

également une volonté de conforter l’attractivité des centralités par des opérations de 

renouvellement urbain ou de reconquête du parc vacant. Pour autant, ces nouvelles opérations 

devront être conçues dans un souci de respect de la qualité de vie de la population en place et à 

venir, de l’environnement, et de l’identité communale. 

 

 

 Le Vice-Président chargé de 
l’habitat, du logement, du foncier 
et du projet territorial, 
 

 

 Marc BOUTRUCHE 
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